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eft, Natasja Hogen Hanneke:
jssen, MOOI Noord-Holland

De voorzitter spreekt

Sinds 1 januari 2024 heet onze commissie de Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit. De in
werking gestelde Omgevingswet bundelt regelgeving en bevordert een integrale beoordeling
van vergunningsaanvragen. Onze commissie adviseert daarom niet alleen op welsind en
cultuurhistorie, maar ook op duurzaamheid en inrichting van de openbare ruimte. In
Oostzaan blijft de Kadernota Dorpsaanzicht en Openbare Ruimte leidend.

Door onze adviezen zijn diverse plannen aangepast om duurzamer te worden, met
bijvoorbeeld minder verharding, klimplanten en groendaken. Dit draagt bij aan een
klimaatadaptieve omgeving.

Op 11 oktober 2024 bezocht de voltallige commissie, samen met zaaktoelichter Wouter
Kieft en wethouder Stijn Nijssen, per fiets diverse projecten langs het lint van Oostzaan.
Tijdens de excursie werd gekeken hoe nieuwe en bestaande ontwikkelingen passentmen
de kenmerkende lintenstructuur en hoe ruimtelijke kwaliteit behouden blijft. De inzichten uit
deze excursie nemen we mee in toekomstige adviezen.

Daarnaast zijn er personele wijzigingen: erfgoedspecialist Natasja Hogen is vervangen door
Arné Peeters en Sander van Alphen combineert nu zijn rol als codrdinator met erfgoed
advisering. Tot slot draag ik als nieuwe voorzitter en landschapsarchitect ook  aan de
verbreding van expertise binnen de commissie.

Hanneke Kijne,

Voorzitter Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit Oostzaan
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Actueel

Dit jaarverslag biedt een overzicht van de activiteiten van deAdviescommissie Ruimtelijke
Kwaliteitin 2024 en onze inspanningen voor omgevingskwaliteit binnen uw gemeente. Het
verslag, wettelijk voorgeschreven, wordt jaarlijks aangeleverd aan de gemeenteraad en dient
om inzicht te geven in onze adviserende rol voor een kwalitatief goede leefomgeving in
Oostzaan.

Omgevingswet en Adviescommissie

2024 markeerde een overgangsjaar voor de ruimtelijke ordening in Nederland, vooral door

de invoering van de Omgevingswet. Deze nieuwe wet brengt veranderingen in werkwijze en

cultuur binnen gemeenten met zich mee. Wij ondersteunde de gemeente bij de opricting

van de nieuwe wettelijke adviescommissie, gestart op 1 januari 2024. Met de bredere en
vroegtijdigere advisering over omgevingskwaliteit
verduurzaming, fabrieksmatige bouw, klimaatadaptatie en natuurinclusief en biobased

bouwen vaker een onderwerp aan onze gesprekstafel. Meestal, zo valt in dit verslag te lezen,

leidt dit tot positieve adviezen, waarbij we de wensen van de initiatiefnemer zoveel mogelijk

in evenwicht brengen met gemeentelijke beleidsdoelen.

Werkwijze en Samenwerking

De commissie heeft een belangrijke taak in het bevorderen van omgevingskwaliteit, met
extra aandacht voor cultuurhistorie. Meerdere deskundigen op dat gebied zijn opgenomen
in de commissie, en waar nodig raadplegen we specialistische kennis via MOOI Noord
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Holland. Als onafhankelijk, multidisciplinair team helpen we publieke en private belangen
zorgvuldig af te wegen binnen de kaders van het gemeentelijk beleid.. Onze adviserende rol
is constructief en gericht op inhoudelijke ondersteuning, in nauwe samenweking met de
gemeentelijke diensten. Dankzij trainingen en een vernieuwd adviesformat via MOOI
Noord-Holland kunnen we effectief adviseren binnen de nieuwe kaders.

Veranderingen binnen de gemeente

De introductie van de Omgevingswet in 2024 betekent een nieuw tijdperk voor gemeenten.
Gemeenten passen nieuwe instrumenten, kaders en processen toe. Er is een
cultuurverandering gaande waarbij meer faciliterend naar initiatieven wordt gekeken. De
voorbereidingen om bestaande processen in het gemeentehuis te moderniseren, meer
integraal naar plannen te kijken en ook de kwaliteit van de leefomgeving eerder bij
planontwikkeling bespreekbaar te maken, zijn vrijwel overal vergevorderd. Zo is inOostzaan
de nota behoud dorpsaanzicht en openbare ruimte opgesteld in lijn met de geest van de
Omgevingswet; eenvoudig en overzichtelijk.

Blik op de Toekomst

De werkzaamheden van de nieuwe commissie zal op den duur ook samenhangen met de
vormgeving van het nieuwe beleidsinstrumentarium onder de Omgevingswet met nieuwe
instrumenten als: Omgevingsvisies, Omgevingsplannen-pr ogr ammads en vergunnir

Hierinkrijgt het ni euwe begrip 6goede omgevingskwalitei
de nieuwe wet gestalte. I n de memorie van toelict
omgevingskwal i teitd gekoppeld aan aspecten als cu

van bouwwerken, stedenbouwkundige kwaliteit en kwaliteit van natuur en landschap.
Ambities en kernwaarden

De komende periode gaan wij als adviescommissie ook graag met u in gesprek over de
ambities en kernwaarden van het kwaliteitsbeleid onder de Omgevingswet. Welke waarden
en ambities staan centraal. Wat betekent dat voor de verschillende gebieden in de
gemeente? In welke mate neemt de gemeente regie en wat wordt aan de mensen zelf
overgelaten. De grote maatschappelijke opgave in de leefomgeving waar we de komende
jaren voor staan moet opgelost. Maar naast vlot en betaalbaar moet het toch ook van goede
kwaliteit zijn en lang houdbaar. Uw Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteispeelt hierbij
graag een constructieve en ondersteunende rol.

Ontwikkelingen bij MOOI Noord -Holland

MOOI Noord -Holland, de stichting die de commissie faciliteert, heeft haar verbinding met
de gemeenten in Noord-Holland versterkt door statutenwijziging, waardoor aangesloten
gemeenten nu extra toezicht hebben op strategische besluiten. Op 28 juni werd voohet
eerst een vergadering van aangesloten gemeenten georganiseerd, waar 0ok uw
portefeuillehouder bij uitgenodigd was. Deze nauwere betrokkenheid doet geen afbreuk aan
het uitgangspunt dat de door de gemeenteraad benoemde commissieleden onafhankelijk
kunnen blijven adviseren.
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Wat is omgevingskwaliteit

Zorg voor een goede omgevingskwaliteit betekent aandacht voor cultureel erfgoed, de
kwaliteit van natuur(schoon), ecologie en landschap, de stedenbouwkundige kwaliteit, de
architectonische kwaliteit van bouwwerken en de inrichting van de openbare ruimte(Memorie
van toelichting van de Omgevingswet (art.4.1.3)).

Het tot stand brengen van goede omgevingskwaliteit is geen vaststaand (objectief) gegeven,
het gaat over de waardering die mensen hebben voor bepaalde kenmerken van hun
leefomgeving. Die waardering is persoon-, plaats- en tijdgebonden. Mensen kunnen
waardering hebben voor:

1. Herkomstwaarde; kenmerken die samenhangen met de herkomst, die de
geschiedenis van een gebied herkenbaar houden. Het kan gaan om plekken met historische
betekenis, zoals monumenten, maar het kan ook een persoonlijk verhaal zijn bij een
bepaalde plek;

2. Belevingswaarde; kenmerken die samenhangen met de beleving, zoals het groen,
het uiterlijk van de bebouwing, de geborgenheid, de afwisseling of juist de rust;

3. Gebruikswaarde; kenmerken die samenhangen met het gebruik van een gebied,
zoals de verschillende functies, de bereikbaarheid, de toegankelijkheid;

4. Toekomstwaarde; kenmerken die samenhangen met de mogelijkheden voor de
toekomst, zoals kansen voor groei, duurzaamheid, robuustheid, waardevastheid.
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Nr. 4 Jollenmakershoftype A kavel

Groot plan

Jollenmakershof, Noordeinde 40

Een aantal jaar geleden is het stedenbouwkundige plan voor het Noordeinde 40, bestaande
uit 17 woningen in vier typen (twee-onder-één-kap, vrijstaande en rijwoningen), aan de
intaketafel besproken en toen als wenselijk en voldoende kansrijk beschouwdEen deel van
woningen is georiénteerd op een centrale keerlus die wordt ontsloten via de
Jollenmakersweg. De woningen bestaan uit twee bouwlagen met een zadeldak van donkere
pannen. De gevels zijn opgetrokken in metselwerk; een roodbruine plint en wit gepleistrde
verdieping en/of topgevel.

In 2024 werd het plan voorgelegd aan de commissie, die waardering uitsprak voor de
architectuur en materiaalkeuze, maar nog enkele wijzigingen adviseerde. Dit betrof onder
andere de oriéntatie van woning 1 aan het begin van de keerlus, de breedte van
dakkapellen, de roedeverdeling in schuifpuien voor het vergroten van het doorzicht en de
zichtbaarheid van warmtepompen. Ook vroeg de commissie om een extra doorsnede van
de privé achtertuinen naar de gemeenschappelijke parkeerplaatsen om overtuigd te worden
van de levensvatbaarheid van de hedera. Na twee behandelingen werden de aangepaste
tekeningen als positief beoordeeld, waardoor het plan voldeed aan de voorwaarden voor
goede omgevingskwaliteit.
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Z0 werkt het

Zo werkt het

Even voorstellen

De Adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK9 benoemd door de gemeenteraad en
samengesteld uit ervaren en vakbekwame adviseurs met kennis die nodig is binnen de
gemeente Oostzaan

Het goed beoordelen van alle ruimtelijke aspecten van een initiatief of plan vraagt kennis,
ervaring en vakmanschap. De adviseurs zijn specialisten op het terrein van landschap,
stedenbouw, cultuurhistorie en architectuur en zij zijn onafhankelijk ten opzaihte van de
gemeentelijke organisatie en het gemeentebestuur. 12024 bestond de commissie uit de
volgende adviseurs:

Hanneke Kijne, voorzitter en landschapsarchitect
Bart Duvekot gemandateerd architect

Egon Kuchlein architect

1 Natasja Hogen, architectuurhistoricus

= =4 =2

De commissie werd ondersteund door:

1 Wouter Kieft, ambtelijk secretaris
1 Sander van Alphen commissiecotrdinator
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00Onze samenwerking ervaren
wij als laagdrempelig,
vriendelijk, oplossingsgericht,
compleet, positief, een
commissie gevuld met experts
en oog voor detail. 6

Wim Wiehemeijer,
initiatiefnemer Noordeinde 89
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Werkwijze

De gemeente legt de plannen aan de commissie voor in een openbaar toegankelijke
vergadering. Niettemin is al het mogelijke gedaan om het openbare karakter van de
vergadering in stand te houden. Initiatiefnemers en eventueel hun adviseur en/of ontwerper
worden in de gelegenheid gesteld om via een videoverbinding het initiatief toe te lichten.
Belanghebbenden en geinteresseerden kunnen bij de gemeente verzoeken om de
behandeling van de plannen te volgen en worden dan toegelaten. De vergaderdata voor uw
gemeente vindt u via dezelink.

De commissie kan in verschillende samenstellingen adviseren. Zo is het mogelijk om een zo
geheten preadvies aan te vragen. Er vindt dan vooroverleg plaats met de commissie op een
vroeg(er) moment in het planproces en zo kan haar inbreng nog relatief eenvouwlig worden
meegenomen door de initiatiefnemer of ontwerper. Daarnaast worden niet alle plannen
door de voltallige commissie behandeld.

Plannen kunnen namelijk ook behandeld worden door de gemandateerde commissie Bij de

grotere plannen is de stedenbouwkundige van de gemeente aanwezig om de commissie te
informeren.


https://www.mooinoord-holland.nl/gemeenten/gemeente-oostzaan/






































































